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o passado dia 23 de outubro de 2024
foram publicadas no Diario da Re-
publica as novas regras sobre a ativi-
dade de alojamento local que foram
anunciadas como novo plano estra-
tegico do Governo “Construir Por-
tugal”. Cometidas a reequilibrar e
compatibilizar os direitos da inicia-
tiva e propriedade privadas com o di-
reito de habitacido, apresentamos as
alteracoes que maior impacto terio
nos investidores privados e familias
que exercam ou pretendam exercer
a atividade de alojamento local, e que
entraram em vigor no dia | de no-
vembro.

()s municipios passam a poder
aprovar um regulamento adminis-
trativo quanto a atividade do aloja-
mento local no respetivo territorio,
sendo que nos municipios com mais
de 1.000 estabelecimentos de aloja-
mento local registados, a Assembleia
Municipal deve deliberar expressa-
mente, no prazo de 12 meses conta-
do da data em que atinja o referido
numero de alojamentos registados.

Nestes regulamentos adminis-
trativos, os municipios poderio de-
finir areas de crescimento sustenta-
vel — que justifiquem medidas para
prevenir a sobrecarga de registos de
alojamento local - e areas de conten-
¢cao - sobrecarregadas com estabe-
lecimentos de alojamento local que
aimposicio de restricoes a novos re-
gistos de alojamento local | deven-
do ter em conta na limitacio dos no-
vos registos fatores como a pressio
habitacional e ambiental. ()s muni-
cipios estdo ainda autorizados a de-
finir regras especificas para estas
areas, nomeadamente no que respei-
ta as regras de atribuicio, duracio e
transmissibilidade dos novos regis-
tos, tendo sido revogada a regra da

O alojamento local voltou.
O que mudou?

intransmissibilidade
dos registos.

Pode ser cnado um
“provedor do aloja-
mento”, que apolari o
municipio na gestio
das divergéncias entre
os titulares do registo
do alojamento local,
residentes e condomi-
nos ou outros con-
trainteressados, po-
dendo, entre outras
COlsas, apreciar as
gueixas que lhe sejam
apresentadas, emitir
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()s proprietarios
que pretendam a insta-
lacdo do alojamento
local na sua habitacio
propria e permanente
deixam de ter de men-
cionar o periodo de sa-
zonalidade na comuni-
CaCA0 previa sem pra-
z0 a solicitar o registo.

()s requerentes do
registo de alojamento
local sobre fraches au-
tonomas de prédios
constituidos em pro-
priedade horizontal, e

recomendacoes e aprovar e imple-
mentar guias de boas praticas sobre o
funcionamento da atividade de aloja-
mento local.

cujo titulo constitutivo as destine a
habitacio, deixam de ser obrigados
a instruir a comunicacao previa com
prazo com a ata da assembleia de

condominos a autorizar a utilizacio
dessas fracoes para alojamento lo-
cal. Contudo, essa ata continua a ser
exigida quando o requerente preten-
da instalar um hostel num prédio
com estas caractensticas.

Foi alargado de 10 para 60 dias o
prazo concedido ao municipio para
apresentar oposiCio a comunicacao
prévia com prazo. Quando se trate
de pedido de exploracio de aloja-
mento local em zonas de contencdo
o prazo de oposicio pelo municipio
passa a ser de 90 dias. Nestes mes-
mos prazos de 60 e 90 dias, consoan-
te o imovel se insira em zona de con-
tencdo, o municipio dever:a realizar
uma vistoria para verificacio do
cumprimento dos requisitos a insta-
lacio do estabelecimento.

Para além dos fundamentos es-
pecificos que podem ser utilizados
pelo municipio para se opor ao regis-
to do alojamento local, foi introdu-
zida uma clausula abrangente que
permite que o municipio se oponha
em caso de desconformidade com a
legislacio aplicavel.

Havendo oposicio do municipio,
os requerentes do registo de aloja-
mento local podem solicitar, uma
unica vez, arealizacio de uma visto-
ria pelos servicos municipais para re-
verter a decisdo de oposicio, supor-
tando os custos da sua realizacio.

A oposicio ao exercicio da ativi-
dade de alojamento local em prédio
constituido em propriedade hori-
zontal, deixa de requerer delibera-
¢ao da assembleia de condominos
aprovada por maioria de dois tercos,
bastando agora deliberacio aprova-
da por maioria simples, nos casos em
gue essa atividade perturbe anormal
utilizacio do prédio ou o descanso
dos demais residentes. s



